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ANALIZA ZGODNOSCI

»>MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MSZANA DOLNA”

Z KIERUNKAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OKRESLONYMI
W, STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
MSZANA DOLNA”.
WSTEP

I1.

. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Z 2003. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Mszana Dolna
wykonat analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru miasta w jego granicach administracyjnych, i
okreslit stopien zgodnosci przewidywanych w projekcie planu rozwiazan z ustaleniami ,,studium
uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mszana Dolna”, uchwalonego Uchwatq Nr
XVIII/110/99 Rady Miasta w Mszanie Dolnej z dnia 20 grudnia 1999 r.

Plan zostat sporzadzony w oparciu w Uchwate Nr XLVII/318/2002 Rady Miasta w Mszanie Dolnej
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Mszana Dolna.

. Plan sporzadzono z uwzglednieniem ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Mszana Dolna”, uchwalonego Uchwata Nr XVIII/110/99 Rady Miasta w
Mszanie Dolnej z dnia 20 grudnia 1999 r.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowani i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza zachowac zgodno$¢ z
polityka przestrzenna okre§lona w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego nastgpujace — przedstawione ponizej - zapisy studium musza
by¢ spetione.

UZASADNIENIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

. Wykonujac wymagania zawarte w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, Rada

Miasta w Mszanie Dolnej okreslita polityke przestrzenna dla miasta w opracowanym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr XVIII/110/99 Rady
Miasta w Mszanie Dolnej z dnia 20 grudnia 1999 r.) Konsekwentna realizacja polityki przestrzennej oraz
naturalny rozwdj miasta w aspekcie spoteczno-gospodarczym spowodowaty konieczno$¢ zastapienia
obowiazujacego miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta



I11.

Mszana Dolna (Uchwata Rady Narodowej Miasta 1 Gminy w Mszanie Dolnej Nr 64/XIV/86 z dnia
4 grudnia 1986 roku.) W zwiazku z powyzszym, na wniosek Burmistrza Rada Miasta podjeta
uchwale o przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru calego miasta w jego granicach administracyjnych. Przed przystapieniem
do sporzadzenia planu, do Urzgedu Miasta wplyngto 45 wnioskéw dotyczacych problematyki
przestrzenne] — wszystkie zawieraly postulaty o przekwalifikowanie terenow o rdéznym
przeznaczeniu na cele budowlane. Natomiast po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu,
mieszkancy miasta ztozyli 298 wnioskéw do planu, z ktorych zdecydowana wigkszo$¢ dotyczyta
przekwalifikowania terendw nalezacych do wnioskodawcow na cele budowlane.

POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA MSZANA DOLNA OKRESLONA W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. Sfera spoleczno-gospodarcza

1) Mieszkalnictwo — gros zabudowy miasta winno stanowi¢ budownictwo jednorodzinne z
przewaga doméw wolno stojacych, o zrdéznicowanej intensywnos$ci zabudowy, z
uwzglednieniem obszaréw pod budownictwo wielorodzinne, jako uzupelnienie struktury
miasta.

2) Ustugi publiczne — budownictwo w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia, administracji, kultury,
sportu 1 turystyki. Zaklada si¢ modernizacj¢ istniejacych obiektow i budow¢ nowych w w
zalezno$ci od pojawiajacych sig¢ potrzeb na ogét w terenach obecnie pod poszczegdlne ustugi
przeznaczone. W przypadku rozbudowy urzadzen rekreacyjno-sportowych, przewiduje si¢
zarezerwowanie odpowiednich terenéw pod budownictwo mieszkalo-pensjonatowe.

3) Potencjal gospodarczy — modernizacja i rozbudowa istniejacych zaktadow produkcyjnych i
ustugowych w terenach obecnego ich usytuowania. Uwzglednienie pozycji miasta w rejonie,
przez stymulowanie rozwoju produkcji 1 uslug z uwzglednieniem zasoboéw ludzkich gmin
Mszana Dolna i NiedzwiedZz oraz funkcji w zakresie turystyki i rekreacji w nawigzaniu do
wymienionych gmin o$ciennych.

4) Rolnictwo — utrzymanie w granicach miasta (bez wzglgdu na koniunktur¢ produkcji rolnej)
gruntdw najbardziej wartosciowych jako depozyt ziemi nie zainwestowanej. Dazy¢ do
przebudowy struktury agrarnej, modernizacji istniejacych gospodarstw ze wsparciem gatezi
produkcji rolniczej adekwatnej do mozliwosci (struktura agrarna, bonitacja gleb, warunki
geograficzno-przyrodnicze) oraz do potrzeb ludnosci.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksztattowanie struktury przestrzenne;j

1) Ochrona $rodowiska przyrodniczego — przede wszystkim ochrona zasobow przyrody
ozywionej (w tym ochrona obszarow zasilania zbiornikéw wod powierzchniowych i
podziemnych,) ochrona obszarow o funkcjach wypoczynkowych 1 rekreacyjnych ze
szczegblnym uwzglednieniem koryt rzeki Raby i potokéw Mszanka oraz Porgbianka.

2) Ochrona s$rodowiska kulturowego — wlasciwa ochrona istniejacych obiektéw 1 zespotow
zabytkowych poprzez racjonalne ksztattowanie struktury miasta i terenéw otwartych.

3) Ksztaltowanie struktury przestrzennej miasta — rozw0j miasta w zakresie zainwestowania
kubaturowego powinien odbywaé si¢ w obregbie wyznaczonych stref o zrdéznicowanych
predyspozycjach funkcjonalnych i1 przestrzennych z zaakcentowaniem obszaru centralnych
cze$ci miasta. Zwraca si¢ uwage na porzadkowanie 1 uzupetnianie istniejacej struktury miejskiej
oraz lokalizacj¢ nowych zespotow zabudowy. Jako preferencje wprowadza si¢ zasadg
ksztaltowania tkanki miasta w postaci zabudowy niskiej i zwartej w centralnych obszarach



miasta, natomiast w obszarach o silnej ekspozycji krajobrazowej nalezy ograniczac
intensywnos$¢ zabudowy.



3. Strefa techniczna

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

Iv.

Komunikacja — nadrzgednym celem polityki komunikacyjnej jest zapewnienie sprawnego,
bezpiecznego, ekonomicznego i nieucigzliwego dla srodowiska systemu komunikacyjnego.
W  zakresie modernizacji ruchu samochodowego proponuje si¢ wyprowadzeni ruchu
tranzytowego z centrum miasta. Przewidywana jest takze modernizacja linii kolejowej relacji
Chabowka- Mszana — Nowy Sacz.

Zaopatrzenie w wodg — przewiduje si¢ modernizacje istniejacych uje¢ wody na potokach
Szklanowka i Adamczykowy.

Kanalizacja — rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem (wszystkich)
sciekow do miejskiej oczyszczalni, zlokalizowanej przy ul. Krakowskiej.

Gospodarka odpadami komunalnymi — w studium wskazano lokalizacj¢ wysypiska odpadow
komunalnych z sugestia rozwiazania alternatywnego — wysypiska wspolnego dla miasta 1 gmin
sasiednich z mozliwoscia jego usytuowania poza granicami administracyjnymi miasta.
Gazownictwo — przewiduje si¢ dalszy rozwoj sieci gazowej i modernizacje odcinkow
istniejacych w oparciu o wykorzystanie istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowe;.
Elektroenergetyka — zaklada si¢ modernizacjg istniejacej sieci §redniego i niskiego napigcia z
wykorzystaniem istniejacej stacji zasilania (GPZ) przy ul. Staromiejskiej. Przewiduje sig
budowe linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV od strony wschodniej, od granicy
sotectwa Kasina Wielka w gminie Mszana Dolna, potudniowymi stokami Lubogoszczy do GPZ
przy ul. Staromiejskie;j.

Cieptownictwo — przewiduje si¢ rozw0j indywidualnych zrodet ogrzewania obiektow.
Telekomunikacja — zaktada si¢ dalszy rozwoj uktadow sieciowych magistralnych i abonenckich
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla Obszaru Krajobrazu Chronionego, o ktorym mowa w § 9 ,obejmujacego obszar administracyjny miasta
Mszana Dolna obowiazuje regulamin zawierajacy zakazy i zalecenia, a w szczeg6Inosci:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

zakaz lokalizacja przemyshu szkodliwego, wodochtonnego i energochtonnego,

zakaz zmian stosunkow wodnych obnizajacych potencjat ekologiczny siedlisk, niszczenie
zadrzewien

zakaz wypalanie traw,

stosowanie technologii i urzadzen bezpiecznych ekologicznie przy obiektach budowlanych i
urzadzeniach infrastruktury,

wprowadzanie form architektonicznych harmonizujacych z otoczeniem,

otaczanie opiekq miejsc pamigci narodowej 1 zabytkéw kultury materialnej,

obejmowanie ochrona najcenniejszych obiektow przyrodniczych,

zalesianie 1 zadrzewianie gruntow mato przydatnych dla celow rolnych

ograniczanie przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na inne cele,

dazenie do uznania wszystkich lasow za ochronne przy rownoczesnym spetnianiu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz propagowanie 1 rozwijanie rolnictwa
ekologicznego,

wspotdziatanie w ograniczaniu zanieczyszczen zewngtrznych srodowiska.

2. Dla laséw — nie bgdacych rezerwatami przyrody - podlegaja zagospodarowaniu i ochronie na



mocy ustaw: o lasach 1 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz w oparciu o plany urzadzenia
laséw. Obowiazuje trwate utrzymanie lasow i1 zapewnienie ciaglosci ich uzytkowania. Nie
dopuszcza si¢ samowolnego wylaczania gruntow lesnych z produkcji lesnej.

. Pomniki przyrody — (drzewa oznaczone: nr 133 i nr 245) oraz grupa drzew w parku podworskim
1w jego bliskim otoczeniu a takze dwa drzewa o wymiarach pomnikowych w centrum miasta.

. Jako§¢ powietrza — wprowadza si¢ obowiazek nie przekraczania dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen atmosferycznych, zgodnie z zal. Nr 1 do Rozporzadzenia MOSZNIL, z dnia 5
grudnia 2002 roku w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2003 r. Nr 1, poz. 12.)

. Wody powierzchniowe. Obowiazuje jakos¢ wod powierzchniowych jak dla  wod
wykorzystywanych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczona do spozycia zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 listopada 2002 r. w sprawie wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia (Dz. U. Nr 204, poz.1728.)

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej.

. Ochronie podlegaja walory krajobrazu w obrebie nie zalesionych stokow 1 wierzchowin,
przeksztalcone wskutek prowadzonej gospodarki rolnej. Dla obszaréw tych ustala sig:

1) W terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg obowiazuja ograniczenia
dotyczace kubatury i wysokosci obiektow, wskaznika intensywno$ci zainwestowania oraz
wymoég wkomponowania budynkow w krajobraz,

2) W przestrzeni rolnej, przeznaczonej dla produkcji rolnej obowiazuje ochrona tradycyjnej
zabudowy, kapliczek 1 krzyzy przydroznych. Wymagane zachowanie istniejacych drog
polnych i lesnych, miedz zwiazanych z historycznymi podziatami gruntéw, zadrzewien i
zakrzewien.

. W zakresie ochrony débr kultury ustala sig:
1) Obowiazek ochrony zespoldw 1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw decyzjami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
 Park Dworski — Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
26.02.1982 roku Nr Ksiggi A — 304
s Cmentarz Zydowski - Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
20.12.1989 roku Nr Ksiggi A — 606
2) Obowiazek ochrony obiektéw 1 zespotéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow, podlegajacych ochronie w mys$l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami. Na obszarze objetym planem naleza do nich:

* Kosciot pw. Sw. Michata Archaniota, murowany, 1891/1901

* Plebania murowana, koniec XIX w., przebudowana w 1930 roku

» Kapliczka gorska (przy drodze na Lubogoszcz) murowana, pot. XIX w.

. Obowiazek ochrony zabytkow archeologicznych. W przypadku wystapienia w trakcie prac
ziemnych znalezisk archeologicznych obowiazuje przerwanie prac, zgloszenie faktu do urzedu
konserwatorskiego celem rozeznania oraz oceny sytuacji. Prace winny by¢ wstrzymane do czasu
wyeksploatowania i zadokumentowania warstw 1 obiektow archeologicznych.

. Obowiazek prowadzenia ewidencji dobr kultury nie wpisany do rejestru zabytkow, a
znajdujacych si¢ na terenie Miasta Mszana Dolna. Podstawe¢ dla sporzadzenia aktualnej
ewidencji stanowi ewidencja przekazana przez SOZ ( w zal) Winna by¢ zweryfikowana z
uwzglednieniem stanu istniejacego, uzupeliona o zespoty i obiekty, ktére zastuguja na ochrong.



W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego

Z uwagi na zroéznicowane uwarunkowania fizjograficzne, kulturowe 1 krajobrazowe,
wprowadza si¢ zroznicowane kategorie zabudowy wraz ze zrdéznicowanymi zasadami
sytuowania budynkow oraz okreslonymi regutami ksztaltowania formy architektoniczne;.

)

2)

3)

4)

Zabudowa Srédmiejska — zlokalizowana w najstarszej, historycznej czg$ci miasta, na
dziatkach o skomplikowanych, zroéznicowanych geometrycznie ksztaltach, niewielkiej
deniwelacji terenu, tworzona z obiektow jedno i dwukondygnacyjnych, przekrytych
dachami na ogot dwuspadkowymi, symetrycznymi, zawierajaca funkcje mieszkalne i
ustugowe.

Dla zabudowy $rédmiejskiej ustala si¢ nieprzekraczalne wysokosci dwoch kondygnacji
nadziemnych z mozliwo$cia wykorzystania poddasza na cele mieszkalne lub inne. Ustala
si¢ obowiazek zwienczenia bryl budynkéw dachami wielospadkowymi o kacie nachylenia
potaci 30° - 45°. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania podpiwniczen z maksymalnym
podniesieniem poziomu parteru 1,50 m ponad najwyzszym poziomem otaczajacego terenu
naturalnego. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkow w granicach wilasnosci w celu
uzyskania pierzei ulic i placow.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zlokalizowana w osiedlu przy ul.
Krakowskiej, przy ul. Staromiejskiej oraz przy ul. Jana Pawta II.

Dla zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ zasad¢ utrzymania istniejacych form i funkcji z
mozliwos$cia dokonywania zmian formy architektonicznej 1 funkcji parteréw na inne cele w
ramach

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zlokalizowana wzdhluz ulic, na dziatkach o
ksztattach regularnych, potozona w terenach ptaskich w formie zabudowy wolno stojace;.
Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ nieprzekraczalne wysokosci
dwoéch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele
mieszkalne lub inne. Ustala si¢ obowiazek zwienczenia bryt budynkéw dachami
wielospadkowymi o kacie nachylenia potaci 30° - 45°. Dopuszcza si¢ mozliwosé
stosowania podpiwniczen z maksymalnym podniesieniem poziomu parteru 1,20 m ponad
najwyzszym poziomem otaczajacego terenu naturalnego. Wprowadza si¢ nakazane i
nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania zabudowy
blizniaczej. Wprowadza si¢ zakaz wznoszenia budynkoéw gospodarczych i1 garazy
niezwigzanych z budynkiem mieszkalnym.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami — zlokalizowana przy ciagach
komunikacyjnych na dziatkach o powierzchniach na ogét wigkszych od sredniej pow.
dziatki budowlanej (przyjg¢to jako $rednia pow. dziatki 700 m?) w terenach plaskich lub o
niewielkiej deniwelacji. Zabudowa istniejaca o proweniencji wiejskiej, z wystepujacymi
budynkami inwentarskimi, sktadowymi (stodoty) 1 gospodarczymi, z zanikajacymi
funkcjami rolniczymi.

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami ustala si¢ nieprzekraczalne
wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania poddasza na
cele mieszkalne lub inne. Ustala si¢ obowiazek zwienczenia bryl budynkéw dachami
wielospadkowymi o kacie nachylenia potaci 30° - 45°. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢
stosowania podpiwniczen z maksymalnym podniesieniem poziomu parteru 1,20 m ponad
najwyzszym poziomem otaczajacego terenu naturalnego. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolno stojacych budynkow shuzacym dziatalno$ci gospodarczej. Dopuszcza sig



sytuowanie budynkow ustugowych 1 produkcyjnych w pasie przy ulicy w celu — migdzy
innymi — zmniejszenia wpltywu ucigzliwosci ruchu samochodowego na warunki
zamieszkania. Wprowadza si¢ obowiazek zabudowy wolno stojacej, z mozliwoscia
faczenia poszczeg6lnych budynkéw na dziatce budowlane;.

5) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni urzadzonej — zlokalizowana w

terenach peryferyjnych miasta, w formie luznej zabudowy na dziatkach na ogét tworzacych
niewielkie zespoly (tzw. przysiotki lub kolonie zabudowy) o powierzchniach dziatki
budowlanej na ogdt wigkszych od sredniej (przyjeto jako srednia pow. dziatki 700 m?.)
Wystgpujaca przewaznie w terenach eksponowanych krajobrazowo, o znacznych
spadkach, w $rodowisku w niewielkim stopniu przeksztalconym procesami
urbanizacyjnymi i ruralistycznymi.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni urzadzonej wustala sig
nieprzekraczalne wysokosci 1 1 %4 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne lub inne. Ustala si¢ obowiazek zwienczenia bryt budynkoéw
dachami wielospadkowymi o kacie nachylenia potaci 30° - 45°. Dopuszcza si¢ mozliwosé
stosowania podpiwniczen z maksymalnym podniesieniem poziomu parteru 0,9 m ponad
najwyzszym poziomem otaczajacego terenu naturalnego. Dopuszcza sig¢ mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w wydzielonych budynkach, w tym ushig
agroturystycznych oraz wykonywania w ograniczonym zakresie funkcji rolniczych.

6) Zabudowa uslugowa -ustugi publiczne i komercyjne. Zlokalizowana w czgsci
centralnej miasta. Ustalenia dotyczace ksztattowania architektury dla obiektow o funkcji
produkcyjno-ustugowej i uzytecznosci publicznej winny cechowaé si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, nie stwarzajacych dysharmonii z otoczeniem.

7) Zabudowa techniczno-produkcyjna. Zlokalizowana na obrzezu historycznej czesci

miasta, na terenach o niewielkiej deniwelacji, tworzona z obiektow o rdéznorodnej
architekturze.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania architektury zawarte w pkt. a) moga by¢ zmienione dla
obiektow o funkcji techniczno-produkcyjnej. Dla tych obiektéw dopuszcza si¢ réwniez
rozwiazania nowatorskie, o wysokich walorach estetycznych, nie stwarzajacych
dysharmonii z otoczeniem. Dla rozwigzan nowatorskich wustala si¢ obowiazek
przeprowadzenie konkursu architektonicznego w celu uzyskania projektu realizacyjnego.

PODSUMOWANIE

Poréwnanie przedstawionych powyzej zasad ksztaltowania polityki przestrzennej miasta
zawarte] w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
przedstawiona charakterystyka realizacji tych zasad w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na zachowanie zasadniczej zgodno$ci wymaganej przepisami art. 20

ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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